
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 الاستثمار والتخصيصوكالة 

 

 

 
 

 

 كراسات الشروط والمواصفات

(بنشاط سياحي ترفيهي بمساحة قدرها ٣٦٧١(بالمخطط)1مقطعة رقم )إنشاء وتشغيل وصيانة 

  2(م٣٤٥٦٨.٣)

 

 



 

 33من  2صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 

 

 

 فهرس المحتويات
 

 4 أ.  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

وط والمواصفاتب.  تعريف   5 المفردات الواردة بكراسة الشر

ي المتوقع لإجراء المزايدة حنى بداية سريان العقد ودفع ايجار السنة الأولى
 6 ج.  الجدول الزمن 

 7 .  المقدمة1

 9 .   وصف العقار2

اطات دخول المزايدة والتقديم3  11 .   اشتى

 11 :  العطاءات تقديم مكان   2/3

 11 :  العطاءات تقديم موعد   3/3

 11 :  العطاء تقديم   5/3

 11 :   الأسعار كتابة    6/3

 12 :   العطاءات سريان مدة   7/3

 12 :   الضمان   8/3

 12 :   الضمان عن الافراج موعد   9/3

 12 :   العطاء مستندات 10/3

 14 العطاء.   واجبات المستثمر قبل اعداد 4

وط دراسة  1/4  14 :  بالكراسة الواردة الشر

 14 :  المزايدة بيانات حول الاستفسار   2/4

 14 :   العقار معاينة   3/4

 16 .   ما يحق للأمانة /للبلدية والمستثمر قبل واثناء فتح المظاريف5

وط وتعديل لمزايدةا إلغاء    1/5  16 :  والمواصفات الشر

 16 :  المظاريف فتح موعد تأجيل   2/5

 16 :  العطاء سحب    3/5

 16 :  العطاء تعديل   4/5

 16 :  المظاريف فتح جلسة حضور   5/5

سية والتعاقد وتسليم الموقع6  18 .   التى

سية   1/6  18 :  والتعاقد التر

 18 :  الموقع تسليم    2/6

اطات العا7  20 مة. الاشتى

 20 :  للموقع الخدمات توصيل 1/7

نامج2/7    التر
 20 :  للتنفيذ الزمن 



 

 33من  3صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

اخيص الموافقات على الحصول 3/7  20 :  العلاقة ذات والجهات البلدية من والتر

 20 :  الاعمال تنفيذ 4/7

اف مسؤولية 5/7  20 :   المستثمر لدى التنفيذ على الأسرر

   البلدية /  الأمانة حق 6/7
 
اف ف  20 :  الإسرر

 20 :  له المخصص  للغرض العقار استخدام7/7

 21 :  العقد عن التنازل او الباطن من التأجت   8/7

 21 :  السنوية الأجرة سداد موعد 9/7

 21 :  والأمن السلامة متطلبات10/7

 21 :  العامة للمصلحة العقد الغاء  11/7

 22 :  العقد مدة انتهاء بعد للبلدية /  للأمانة عليه المقامة والمنشآت الموقع تسليم 12/7

 22 :  عامة أحكام 13/7

 (40152) رقم الكريم السام   الأمر بموجب الصادرة البلدية بالعقارات التصرف للائحة المنافسة هذه تخضع

 (٤١٠٠٥٦١٨٨٣) رقم الوزاري القرار بموجب الصادرة التنفيذية والتعليمات ه 29/06/1441 وتاري    خ

 22 هـ(. ١٤٤١/ ١٢/ ٢٢) وتاري    خ

يبة 14/7  22 :  المضافة القيمة ض 

اطات الخاصة8  24 .  الاشتى

ة2/8  24 والإنشاء:  التجهت    فتر

اطات الفنية9  27 .  الاشتى

 30 .   المرفقات والملاحقات10

 31 المخطط العام للموقع  10/2

 32 محض  تسليم عقار 10/3

 33 إقرار من المستثمر  10/4

 

 

 

 

 

 

    

 

 

 

 

 

 

 



 

 33من  4صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 من تقديم كل المستندات المطلوبة  العطاءات للتأكدقائمة تدقيق لمقدمي   أ.   

 

 وذلك عن طريق مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحدودة والمطلوبة في كراسة الشر  يتعين
ً
وط والمواصفات الكترونيا

أصل خطاب  باستثناء"  فرص الذكية " الأجهزةأو عن طريق تطبيق  www.furas.momra.gov.sa يالموقع الإلكترون

ويكتب علية اسم المستثمر وعنوانه  من المستثمر أو من يفوضه –في ظرف مختوم ومغلق  -الأصل فيقدم  الضمان البنكي،

وارقام هواتفه ورقم الفاكس. في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع 

 اليه.المشار  الإلكتروني

 

 

 المستند مسلسل

 نموذج العطاء 1

 ه شخص غير مقدم العطاء (توكيل رسمي موثق ) إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقات 2

 ن المسؤول عن الشركة او وكيلها الذي وقع على العطاء لدية الصلاحية للتوقيعأثبات أ 3

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

 كان المستثمر غير سعودي إذاصورة رخصة الاستثمار الأجنبي  5

 ستثمار العقاري صورة شهادات الخبرة الخاصة بأنشاء وتشغيل وإدارة الا  6

7 
 90)خطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري المفعول لمدة لا تقل عن 

ً
    ( يوما

 %( من قيمة العطاء السنوي 25من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وان يكون بقيمة لا تقل عن )

 ك سارية المفعول صورة من شهادة الزكاة من هيئة الزكاة والضريبة والجمار  8

 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول  9

 صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 10

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 11

 صورة اثبات العنوان الوطني 12

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 13

 

 

 

http://www.furas.momra.gov.sa/
http://www.furas.momra.gov.sa/


 

 33من  5صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 

 ب.  تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات                 

 

 اسم المشروع 
(بنشاط سياحي ترفيهي ٣٦٧١(بالمخطط)1إنشاء وتشغيل وصيانة قطعة رقم )م

  2(م٣٤٥٦٨.٣بمساحة قدرها )

  البلدية موقعها هو ارض تحدد الأمانة او  العقار 

 حدد تزاول النشاط المهو شركة أو مؤسسة مرخصة  المستثمر 

 لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو  مقدم العطاء
ً
يقصد به الجهة التي تقدم عرضا

 
ً
 مؤسسة أو فردا

هي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول  المنافسة

 على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

 لشروط والمواصفاتكراسة ا الكراسة

تقديم المستثمرين عطاءتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني  المنافسة الالكترونية 

http://www.furas.momra.gov.sa 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.furas.momra.gov.sa/


 

 33من  6صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 ة سريان العقد ودفع ايجار السنة الأولى ج.  الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداي             

 

  

 كما هو محدد في الإعلان ) حسب نشره في الموقع الالكتروني (. تاريخ الإعلان  

 كما هو محدد في الإعلان ) حسب نشره في الموقع الالكتروني (. أخر موعد لتقديم العطاءات 

 لموقع الالكتروني (.كما هو محدد في الإعلان ) حسب نشره في ا موعد فتح المظاريف

 تحدده الأمانة  / البلدية. اعلان نتيجة المزايدة 

 تحدده الأمانة  / البلدية . موعد الاخطار بالتسوية

 من تاريخ اشعار الأمانة / البلدية 15خلال خمسة عشر ) اريخ عقد لمن ترسوا علية المزايدةت
ً
( يوما

عار نهائي ويعطي مهلة للمستثمر بمراجعتها، فأن لم يراجع يُرسل له اش

 .15إضافية خمسة عشر )
ً
 ( يوما

 خلال شهر من توقيع العقد  . تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد
من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع من الأمانة / البلدية 

والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر على محضر تسليم العقار يتم 

 وتحسب مدة سريان مدة العقد اشعاره 
ً
 من تاريخ الاشعار . خطيا

 عند توقيع العقد . موعد سداد اجرة السنة الأولى



 

 33من  7صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 

 

 المقدمة.  1

 

 إنشاء وتشغيللتأجير موقع مخصصة لإقامة  ترغب أمانة منطقة حائل في طرح مزايدة عامة عن طريق المنافسة الإلكترونية

  2(م٣٤٥٦٨.٣(بنشاط سياحي ترفيهي بمساحة قدرها )٣٦٧١(بالمخطط)1قطعة رقم )موصيانة 

وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها، 

  .ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة

يقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفنية، والجوانب القانونية وتهيب الأمانة بالمستثمرين القراءة المتأنية والدق

للعقد، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة، ويحقق للأمانة 

  .أهدافها

 

تثمرين الراغبين في دخول المزايدة، ويمكن للمستثمرين تقديم من المس احاتضستياوترحب الأمانة بالرد على أية استفسارات أو 

 الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 إدارة : وكالة الاستثمار  :التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بأمانة منطقة حائل وتقديم الاستفسارات مكتوبا .1

 

  



 

 33من  8صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 

 

 

 

  

 القسم الثاني :

 وصف العقار

 

 

 



 

 33من  9صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 وصف العقار   .2

 موقع العقار

 المدينة حائل الحي 

رقم  3671

 المخطط

 الشارع 

1م  رقم العقار  

 الموقع حدود العقار

أنظر اسفل 

 الكراسة

الكراسة أنظر اسفل  بطول    
ا
  شمالا

 

أنظر اسفل 

 الكراسة

  أنظر اسفل الكراسة بطول 
ا
 جنوبا

أنظر اسفل 

 الكراسة

  أنظر اسفل الكراسة بطول 
ا
 شرقا

أنظر اسفل 

 الكراسة

  أنظر اسفل الكراسة بطول 
ا
 غربا

 نوع العقار ارض فضاء

 مساحة الأرض  ٢م٣٤٥٦٨.٣ مساحة المباني 

 عدد الادوار  نوع البناء 

 

 الخدمات بالعقار :

  بيانات أخرى :

 

 

 

ع النشاطنو  ترفيهي وسياحي   

 خدمات مساندة. -حة مساحات مفتو  - ب منطقة ألعا -أنشطة ترفيهية  -قاهي م -مطاعم  -نتجعات م

 محلات تجارية -

 

 مكونات النشاط
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ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

  

 القسم الثالث :                 

 شتراطات دخول المزايد والتقديم إ                
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    إدارة تخطيط الاستثمار

 

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم   .3

. 

سرية المعلومات "جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الالكترونية تتمتع بكامل "     2/1/3      

 لدى الأمانة . وموعدى في يوم ولا يمكن لاي طرف او جهة الاطلاع عليها سو  السرية،
ً
 فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاما

 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي .   3/1/3      

 

 :مكان تقديم العطاءات    2/3

يق الموقع الإلكترونيتقُدم العطاءات على النماذج الاصلية المستلمة من الموقع الإلكتروني وتسلم عن طر    

www.furas.momra.gov.sa 

وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن 

قم الفاكس مع تقديم ما الخارج اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ور عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الاحمر ويكتب عليه من 

 يثبت سداد قيمة الكراسة. 

 

 :موعد تقديم العطاءات    3/3

يجب ان يقدم العطاءات في الموعد المحدد غي بوابة الفرص الاستثمارية ) فرص ( ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد المحدد 

او يسلم بغير الجهة المحددة أعلاه .بالموقع الالكتروني،   

 

:موعد فتح المظاريف 4/3  

 الموعد لفتح المظاريف كما هو موضح في الإعلان مع مراعاة مواعيد التأجيل او التمدد في الإعلان عن ذلك . 

 

 :تقديم العطاء    5/3

والالتزام التام بما تقتض ي  المداد،طباعة او كتابة  وذلك اللازمة،على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة     1/5/3     

 وملحقاتها .  والمواصفاتبه البنود الواردة بكراسة الشروط 

ام الشخص المفوض من قبله وكذلك  نفسه،يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر     2/5/3     

 ختمها بختمه .

 بوكالة شرعية وإذا قدم العطاء من شخص مفوض
ً
 من الغرفة التجارية، او مصحوبا

ً
 .يجب ارفاق أصل التفويض مصدقا

 

 

 

 : كتابة الأسعار     6/3

 يجب على المستثمر عند اعداد عطائه ان يراعي ما يلي :

http://www.furas.momra.gov.sa/
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ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

 لمتطلبات كراسة الشروط    1/6/3     
ً
او ابداء أي  تعديل،ولا يجوز له اجراء أي  والمواصفات،ان يقدم السعر بالعطاء وفقا

 ويستبعد العرض المخالف لذلك .  مواصفاتها،تحفظ عليها او القيام بشطب أي بند من بنود المزايدة او 

    2/6/3     
ً
 وكتابة ) حروفا

ً
 ( بالريال السعودي .   تدون الأسعار في العطاء ارقاما

و تعديل في عرض السعر يجب ان تعاد كتابته من المحو، او الطمس، واي تصحيح ااو  الكشط،لا يجوز للمستثمر     3/6/3    

 جديد بالحروف والأرقام والتوقيع عليه وختمة . 

 

 : مدة سريان العطاءات    7/3

 من التاريخ المحدد لفتح المظاريف  90مدة سريان العطاء ) 
ً
 ( تسعون يوما

ً
وللأمانة / البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء يوما

 رة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمة وحتى نهاية مدة سريان العطاء . إذا ما اقتضت الضرو 

 : الضمان    8/3

ر سنة واحدة ويقدم في %( من قيمة ايجا25يجب ان يقدم مع العطاء ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن )   1/8/3      

وان يكون  للإلغاء،وان يكون غير مشروط وغير قابل  السعودي،مؤسسة النقد العربي  شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى

  قضائي،دون الحاجة الى انذار او حكم  البلدية،واجب الدفع عند او طلب من الأمانة او 
ً
كما يجب ان يكون خطاب الضمان ساريا

  العطاء،من تاريخ اخر موعد لتقديم  أشهرلمدة لا تقل عن ثلاث 
ً
 للتمديد عند الحاجة . وقابلا

% من قيمة مبلغ العطاء 25من او تكون قيمة الضمان به اقل  الضمان،خطاب  أصليستبعد كل عطاء لا يرفق به    2/8/3       

 ، او يكون خطاب الضمان مقدم بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد .السنوي 

 

 :الضمان   موعد الافراج عن   9/3

 . يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المزايدة ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة بعد صدور قرار التسوية

 

 : مستندات العطاء  10/3

 يجب على المستثمر استيفاء وارفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

  لذلك،قيع عليه من المستثمر، او ممن يفوضه نموذج العطاء والتو    1/10/3     
ً
 مع اثبات تاريخ التوقيع . بختمه،ومختوما

 من الغرفة    2/10/3     
ً
قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير  إذااو وكالة شرعيه وذلك  التجارية،توكيل رسمي موثقا

سؤول عن الشركة او وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته ن الما ما يثبتكان المستثمر شركة يجب ارفاق  وإذا،  مقدم العطاء 

 عن الشركة . نيابةلديه الصلاحية للتوقيع 

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري .   3/10/3     

 . كان المستثمر غير سعودي إذاصوره من رخصة الاستثمار الأجنبي    4/10/3     

 معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي ) خطاب ضمان من بنك    5/10/3     
ً
 هأعلا  9/3للشروط الواردة في البند  وطبقا

 عليها من المستثمر  الرسمي،المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة / البلدية  ومواصفاتكراسة الشروط    6/10/3     
ً
موقعا

 لالتزام المستثمر المطلق بمها ورد  بختمة،ومختومة 
ً
ويجب ارفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط  ،بها تأكيدا

. بموجبه والمواصفات   

 

 

 



 

 33من  13صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

  

 القسم الرابع :

 طاءواجبات المستثمر قبل اعداد الع

 

 



 

 33من  14صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 طاء واجبات المستثمر قبل اعداد الع   .4

 

 

 

 : دراسة الشروط الواردة بالكراسة  1/4

 لما تقتض ي به هذه الواردة دراسة وافية ودقيقة، واعداد العر  والمواصفاتعلى المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط 
ً
ض وفقا

وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة / البلدية في استبعاد العطاء .  والمواصفات،الشروط   

 

 :الاستفسار حول بيانات المزايدة    2/4

 لليجب على المستثمر الاستفسار من الأمانة / البلدية  المزايدة،او عدم وضوح أي بند من بنود  في حال غموض
ً
حصول على خطيا

وستقوم  العطاءات،المجدد لتقديم من التاريخ النهائي عن عشرة أيام  لا تقلوذلك بمدة  لعطائه،الايضاح اللازم قبل تقديمة 

في موعد أقصاه خمس أيام قبل كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات  ستفسارات لا الأمانة / البلدية بالرد على ا

او إجابات شفوية .ولن يعول على اية استفسارات  ظاريف،المالموعد المحدد لفتح   

 

 

 :  عاينة العقار م   3/4

  المعتمدة،وفق الحدود  للجهالة،عقار  معاينة تامة نافية ان يقوم بمعاينة ال تقديم عطائه  وقبلعلى المستثمر 
ً
وان يتعرف تعرفا

 
ً
به . السائدةعلى الأوضاع تاما  

 الادعاء  بحيث لا بعطائه،بمجرد تقدمة ا الشرط ويعتبر المستثمر قد استوفى هذ
ً
او الاحتجاج بأية جهالة بخصوص يحق له لاحقا

 العقار والاعمال المتعلقة به . 

  



 

 33من  15صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 

  

 القسم الخامس :

 حق للأمانة / البلدية و للمستثمرماي

 ثناء فتح المظاريفأقبل و  

 

 

 

 

 



 

 33من  16صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 

 ما يحق للأمانة /للبلدية والمستثمر قبل واثناء فتح المظاريف  . 5

 

 

 : إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات    1/5  

ة/للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. يجوز للأمان

ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى 

لشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضافة جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة ا

 لجميع المتنافسين. 
ً
 أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما

 

 :  تأجيل موعد فتح المظاريف   2/5 

ظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن الأمانة/ البلدية ستخطر يحق للأمانة/للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح الم

 جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة. 

 

  : طاءعسحب ال    3/5 

 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.  

 

 :  طاءعتعديل ال   4/5 

ولن يلتفت إلى أي ادعاء من صاحب العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد لا يجوز للمستثمر إجراء اي تعديل في عطائه بعد تقديمه، 

 تقديمه. 

 

 : ضور جلسة فتح المظاريفح   5/5

للمستثمر أو مندوبة حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض  يحق

 
ً
 من  لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوبا

ً
بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا

 .الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة . 

  



 

 33من  17صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

            

 القسم السادس :

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع

 
 

 



 

 33من  18صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 .   الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  6     

   :  الترسية والتعاقد    1/6   

راءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستها، وتقديم التوصية عد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجب    1/1/6     

 لصاحب الصلاحية بما تراه .

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة      2/1/6       

 من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءا
ً
ت، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوما

 أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة/البلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.
ً
 عشر يوما

سية المزايدة على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة جوز للأمانة/ البلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية تر ي      3/1/6     

 العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة. 

 

 :تسليم الموقع     2/6

لم يكن يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما     1/2/6       

هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد 

 ويكون تسليم الموقع عن طريق إدارة الإنشاءات الاستثمارية .

ة بإرسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدي    2/2/6     

   .  وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار

 

 

 

  



 

 33من  19صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 القسم السابع :             

 الاشتراطات العامة           

 

 

 



 

 33من  20صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

  

 . الاشتراطات العامة7

  : توصيل الخدمات للموقع 1/7

( للموقع على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم هاتف،يتولى المستثمر توصيل الخدمات )كهرباء، مياه، 

 لما تحدده الشركة المختصة، وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع المرت
ً
بطة بذلك، كما يتحمل تكاليف استهلاك الكهرباء طبقا

 الإدارة المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع شركة الكهرباء . 

 : البرنامج الزمني للتنفيذ 2/7

 
ً
 للتنفيذ، متضمنا

ً
 زمنيا

ً
المراحل المختلفة للإنشاء والتجهيز والتشغيل .  يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجا  

افقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7  الحصول على المو

يلتزم المستثمر بعدم القيام بالإنشاء والتنفيذ  قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات 

 العلاقة . 

   : لاعمالتنفيذ ا 4/7

إلى مقاول توجد لديه عمالة فنية متخصصة عالية الخبرة قي تنفيذ مثل هذه  والتجهيزيتعهد المستثمر بإسناد مهمة الإنشاء 

 الأعمال . 

   : مسؤولية الأشراف على التنفيذ لدى المستثمر  5/7

 يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى جهة استشارية متخصصة توافق عليها  الأمانة/البلدية، وتكون مهمة 

    حق الأمانة / البلدية في الإشراف : 6/7

 الأمانة/ للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر   1/6/7    
ً
بالتنفيذ طبقا

 للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة . 

 أجل    2/6/7    
ً
الحصول  يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة/البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفا

                أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم. على الموافقة الخطية والترخيص اللازم. 

لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  في التصاميم إلا بعد موافقة الأمانة/البلدية، وفى حالة الموافقة     3/6/7   

فات الفنية من اجل الحصول على الموافقة الخطية يتعين على المستثمر أن يقدم للأمانة/ للبلدية مخططات كاملة من المواص

 والتلاخيص اللازم .

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة/البلدية، ليقوم مهندس الأمانة/البلدية بالمعاينة، وعمل   7 /4/6  

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط
ً
 والمواصفات والمخططات المعتمدة .  محضر يبين أن التنفيذ تم طبقا

 :   المخصص له للغرض  استخدام العقار 7/7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له في إعلان المزايدة، وأي مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد،    

 وسحب العقار من المستثمر .  

 

 



 

 33من  21صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

 عقد : التأجير من الباطن او التنازل عن ال 8/7 

لا يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء منه ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصول على موافقة خطية من الأمانة/البلدية، 

الرفض بناء على تقديرها للموقف على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي . والتي يحق لها الموافقة أو   

 : جرة السنوية موعد سداد الأ  9/7  

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان  

ــــا إيجار السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجارية وبحد أقص ى عشرة أيام من  ـــ البنكي المقدم من المستثمر، أمـــ

اية السنة الإيجارية بد  

       :متطلبات السلامة والأمن 10/7

 يلتزم المستثمر بما يلي :

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص أو الأعمال -1  

 أو الممتلكات العامة والخاصة .

تطلبات الحماية والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير م -2

 والأضرار .

 مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التي قد تلحق بأي من العمال والموظفين  -3
ً
يكون المستثمر مسئولا

ويتحمل وحده كافة  ه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العملأثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزام

 التعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلك  .

وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق .  -  4 

وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ . -  5 

توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسب تعليمات الدفاع المدني ، على أن تثبت عليها بطاقة توضح تاريخ   -6

 الصلاحية ومواعيد إجراء الاختبارات الدورية عليها، وذلك بجميع مرافق المبنى وتجهيزاته .

عاف، مثل: القطن، والشاش ، والأربطة الطبية،  والمواد توفير صندوق للإسعافات الأولية  مزودا بالمواد الضرورية  للإس -7

 المطهرة،  ومواد العناية بالجروح .

 الغاء العقد للمصلحة العامة :   11/7

يحق للأمانة /البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع، 

رية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية . وإعادة القيمة الإيجا  

 

 

 

 

 

 



 

 33من  22صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

   :  تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد 12/7

وعلى المستثمر  البلديةنة/ تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى الأما    1/12/7      

 تسليمها بحالة جيدة  .

قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم الأمانة /البلدية بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتسليم الموقع وما عليه     2/12/7      

على ما به دون أدنى مسئولية  من تجهيزات، وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ

 على الأمانة / البلدية .  

 :أحكام عامة  13/7

جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للأمانة/ للبلدية بمجرد    1/13/7        

 تقديمها .

هو المعمول به في العقد .الميلادي التقويم    2/13/7         

ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة/ البلدية بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم     3/13/7      

حالة عدم قبوله . ي عطائه ف . 

 وتاريخ (40152تخضع هذه المنافسة للائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم )

 هـ(.٢٢/١٢/١٤٤١) ( وتاريخ٤١٠٠٥٦١٨٨٣التعليمات التنفيذية الصادرة بموجب القرار الوزاري رقم )هـ و 29/06/1441

 

 : ضريبة القيمة المضافة  14/7

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام 

ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن وتقرره الجهات  العقد الاستثماري عليه

المختصة في المملكة العربية السعودية، على أن يكون سدادها في وقت سداد الإيجار السنوي، وفي حال التأخير في سدادها يتم 

  حسب بنود العقد . اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سداد الإيجار السنوي 

 

 

  



 

 33من  23صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

    

 القسم الثامن:                     

 الاشتراطات الخاصة               

 

 



 

 33من  24صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

  الخاصة الاشتراطات  . 8  

 

 مدة العقد: 1/8

ـة( 20)مدة العقد  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ــرون سنـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـة( )عشـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ  من تاريخ تسلم المستثمر للموقع من البلدية بموجب محضر تسلم موقع من  سنـ
ً
اعتبارا

ذلك عن شهر واحد من تاريخ توقيع العقد، وفي حالة تأخر المستثمر عن توقيع محضر تسلم الموقع يتم إشعاره الطرفين شريطة ألا يزيد 

 وتحتســــب بداية مدة العقد من تاريخ الإشــــعار، ويعتبر بالتالي محضــــر التســــليم أو نســــخة الإشــــعار جزءً لا يتجزأ من هذا العقد ومن 
ً
خطيا

 ضمن ملاحقه.

بشكل تراكمي كل خمس سنوات طوال مدة عقد %( 10لايجار المذكورة بالعقد بنسبة )يمة ايلتزم المستثمر بزيادة ق*

 0المشروع

 فترة التجهيز والإنشاء:2/8

للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ  %( 10)يمنح المستثمر فترة 

 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.المشروع خلال الفترة 

 

 النشاط الاستثماري المسموح به ٨/٣

ولا يجوز  بنشاط سياحي ترفيهي ٣٦٧١بالمخطط  1قطعة رقم مالنشاط الاستثماري المسموح به هو إنشاء وتشغيل وصيانة 

 للمستثمر استعمال الموقع في غير الأنشطة المحددة، وتشمل:

 

 محلات تجارية -خدمات مساندة -مساحات مفتوحة  - ب منطقة ألعا -أنشطة ترفيهية  -مقاهي  -مطاعم  -نتجعات م

والحصول على  امانة منطقة حائليحق للمستثمر إضافة أي عناصر أخرى تتناسب مع المشروع بعد أخذ الموافقة خطية من 

 التراخيص اللازمة من الجهات ذات العلاقة.

 خالفاتالمسئولية عن الم ٨/٥

 المستثمر مسئول مسئولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات أثناء تشغيل المشروع.

 

 الصيانة ٨/٦

 يلتزم المستثمر بالمحافظة على نظافة الموقع والمنشآت بصفة مستمرة.

ن كهرباء وتكييف وتركيبات يجب على المستثمر إجراء صيانة دورية للمشروع، وجميع أجزائه، وأدواته، وكافة تجهيزاته م -

 صحية ومعدات وأنظمة السلامة، وذلك باستعمال الطرق الفنية السليمة المحددة لكل منها.

 كل ثلاثة أشهر من مكتب هندس ي معتمد من بلدية محافظة الدرب عن  -
ً
 دوريا

ً
يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة تقريرا

 به تفاصيل الإ 
ً
 صلاحات والاستدلالات المنفذة.أعمال الصيانة التي تمت، مبينا

 

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية ۸/۷

فيما لم  البلديات والاسكانيلتزم المستثمر بكافة الاشتراطات واللوائح الواردة فيما يخص المشروع وما في حكمها الصادرة من وزارة 

 يرد ذكره من اشتراطات في هذه الكراسة.

 

 



 

 33من  25صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 الاشتراطات الأمنية 8 /8

 ب تركيب بوابات دخول هيدروليكية.يح -

 يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشاط تفجير الإطارات حتى لا يتم استخدامها في الدخول. -

 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. -

 يجب تركيب كاميرات داخل المركز بها خاصية التسجيل الرقمية. -

 ك غرفة تحكم داخل المركزيجب أن يكون هنا -

 يجب أن يكون هناك عدد كاف من الحراسة الأمنية المدنية. -

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. -

 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. -

-  



 

 33من  26صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 القسم التاسع :                                

 الاشتراطات الفنية                    

 

 

 

 

 



 

 33من  27صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

         

 الاشتراطات الفنية  . 9  

 

 لبناء:كود البناء السعودي ودليل اشتراطات وأنظمة ا ٩/١

دة بدليل يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، وكذلك جميع الاشتراطات الوار 

 ، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.ء من وزارة البلديات والاسكــاناشتراطات وأنظمة البنا

 

 الاشتراطات التنظيمية ٩/٢

 التي يقع فيها موقع المشروع، وهي: امانة منطقة حائلاة الاشتراطات التنظيمية في يجب مراع

 الارتفاع المسموح به حسب الاشتراطات الفنية(

 نسب البناء حسب الاشتراطات الفنية

 وعلى المجاورين )حسب الاشتراطات الفنية( ( )حسب الاشتراطات الفنية ارتدادات البناء على الشوارع المحيطة 

 

 الاشتراطات المعمارية ٩/٣

 بالمدينةأن تكون تصميمات الموقع ذو تصميم متميز وواجه -
ً
 حضاريا

ً
 ات تمثل معلما

 أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع. -

 لمشروع بعد تشغيله.أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصيانة ل -

 اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ بلدية محافظة الدرب والاهتمام بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام. -

 توفير غرف للإدارة ومصلى. -

 توفير غرفة إسعافات أولية في مكان واضح. -

 يمنع إقامة الأبواب الدوارة كمداخل أو مخارج. -

 من مواد عالية الجودة ويتم توفير دورات المياه ب -
ً
عدد مناسب للطاقة الاستيعابية المتوقعة وتكون مجهزة تجهيزا كاملا

 عمل صيانة دورية لها بصفة مستمرة.

الالتزام بالاشتراطات الفنية الخاصة بالمعوقين مثل: إيجاد مواقف خاصة بهم، وتوفير ممرات مناسبة للكراس ي  -

 للاشتراطات الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.المتحركة، وإقامة دورات مياه خاصة 
ً
 لهم، وغيرها، طبقا

 

 الاشتراطات الانشائية  4/9

 أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق ومطابقة للمواصفات القياسية السعودية. -

 ل انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مث -

يجب عمل عدة جلسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع من قبل جهة متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه  -

 الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامة تشمل مكونات الخلطات الخرسانية  تدون على المخططات الإنشائية كافة -

العادية والمسلحة، وطرق الخلط والدك والترطيب، ومدة بقاء الشدات، وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصر 

 الإنشائية المختلفة ..إلخ ....

 تفاصيل والملاحظات الإنشائية.تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات وال -

عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجات والمخططات المعتمدة من الشركة  -

 المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

 



 

 33من  28صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو خرسانات الأسطح وكذلك البلاطات  عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية -

 الخرسانية لدورات المياه وما شابهها بعازل مائي مناسب.

لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات  -

يات التربة، والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندي اللازمة لحمضيات وقلو 

 عادي مع إضافات.

 على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائية ومعمارية لهذه التعديلات، يقوم  -
ً
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلا

ى هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن بإعدادها واعتمادها مكتب هندس ي استشاري، وتسري عل

 فريق اعتماد التصاميم بوكالة الاستثمار والتخصيصتعتمد من 

عن وزارة استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيب العزل الحراري الصادر  بيج -

 البلديات والاسكان

 الاشتراطات الكهربائية ٩/٥

 للمواصفات الصادرة عن الهيئة العربية السعودية للمواصفات  -
ً
يجب أن تصمم جميع الأعمال الكهربائية طبقا

 والمقاييس أو أية مواصفات عالمية معتمدة.

( درجة مئوية( وذلك في حسابات تصميم الأعمال الكهربائية للكابلات وأجهزة ٥٠يجب اعتبار درجة حرارة الجو المحيطة ) -

 الحماية.

 ب أن تكون جميع مستويات الإضاءة مناسبة مع أماكن الاستخدام وحسب المواصفات العالمية.يج -

 يجب تأريض جميع التوصيلات والأجهزة الكهربائية ولوحات التوزيع وكذلك تأريض جميع الأعمدة والدعائم المعدنية. -

 قاومة المسموح بها لمجموعة التأريض.يجب وصف نظام الحماية الأرض ي ومكوناته ومواصفات المواد المستخدمة وذكر الم -

يجب ذكر المعلومات الخاصة بطريقة التسليك وأية معلومات إضافية أخرى عن لوحات التوزيع جداول رموز مع ذكر  -

 تفاصيل أية تركيبات خاصة.

-  

يمكن  يجب الاستعانة بجداول مواصفات شركة الكابلات السعودية عند تحديد سعات الكابلات الكهربائية إلا أنه -

للمصمم الاستعانة بأية مواصفات أخرى معتمدة شريطة تقديم بيانات وافية وجداول سعات الكابلات وبلد الصنع 

 والعوامل المختلفة التي تؤثر على سعة الكابلات.

-  

 الاشتراطات الميكانيكية 6/9

وبواسطة شركات متخصصة في  يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية -

 هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندس ي استشاري معتمد.

يتم تنفيذ أعمال المصاعد حسب الأصول الفنية المتعارف عليها وبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة  -

 والأمان للنزلاء.

 التيار الكهربائي ويشترط فيه ما يلي:مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع  سیترئ -

يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف والإنذار  أن -

 ومكافحة الحريق .... إلخ.

في مكان ذو نسبة عزل  احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقع المولد أخذ -

 للصــوت جيدة

 

 



 

 33من  29صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

اقف السيارات الصادرة من وزارة الشئون البلدية   لما ورد بالاشتراطات الفنية لمو
ا
اقف السيارات وفقا  والقروية.تنفيذ مو

 :القسم العاشر 

 "المرفقات " الملاحق 

 

 

 



 

 33من  30صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

 ت المرفقات والملاحقا   .10

 
هـ 1447لعام(                                            وذج تقديم العطاء للمنافسة رقم )نم 10/1

(بنشاط سياحي ترفيهي بمساحة قدرها ٣٦٧١(بالمخطط)1قطعة رقم )مإنشاء وتشغيل وصيانة ب الخاصة 
 2(م2(م٣٤٥٦٨.٣)

 (1نموذج )
 المشرف العام على وكالة الاستثمار والتخصيص سعادة 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...
قطعة إنشاء وتشغيل وصيانة  ب  هـ   المتضمن رغبتكم 14      /إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط  2(م٣٤٥٦٨.٣(بنشاط سياحي ترفيهي بمساحة قدرها )٣٦٧١(بالمخطط)1رقم )م
ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم 

 نة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. معاي
 بانه سيتم  :  نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي

ا
علما

 عقد المشروع ة% بشكل تراكمي كل خمس سنوات طوال مد10زيادة الأجرة السنوية بنسبة 

*قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة*  

وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ضمان بقيمة لا تقل عن 

%( من قيمة العطاء السنوي )غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول 25)

. لمستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفاتدون الرجوع للطرف الثاني( وكافة ا   

مدة العقد القيمة الإجمالية لكامل  ) ريال ( غير شامل ضريبة القيمة  المضافة 
ا
 قيمة الأجرة سنويا

 
ا
  كتابة

ا
 ك رقما

ا
تابة   

ا
 رقما

 

 

   

 
اســم الشركـة  المؤسسة  

 رقم السجل التجاري           

من  صادر   بتاريخ   

 هاتف  جوال 

ريديالرمز الب   ص. ب  

 فاكس  تاريخ التقديم 

 العنوان 



 

 33من  31صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 

   المخطط العام للموقع   10/2

     (     (للموقع الرسم الكروكي  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 33من  32صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

 محضر تسليم عقار 10/3

 

 

 (  .........................  .....................................................   النشاط ) ............................................................................   أقر انا المستأجر 

العقار الموضح معلومات ....................................  .................................................   إقرار / حيث اجرت امانة حائل على المستأجر 

 (................................................  .......................................................................................................... )امه  عنه أعلاه بغرض استخد

بأنني قد استلمت بموجب هذا   .............. ............................................................................................... عليه اقر  انا الموقع ادناه 

 . ه 14.........    يخبتار  ...................................................   المحضر العقار المكتوب في يوم 

 وأني قبلته على حالته تا    
ا
 .ريخ استلامه وعلى ذلك أوقع بعد ان قمت بمعاينة تامة نافية للجهالة شرعا

 

 

 

  

 :  ممثل الأمانة

 ................................................................................................................... الإدارة : 

 ...................................................................................................................  الاسم : 

   ................................................................................................................  التوقيع :

 : المستثمر  
 

 ...............................................................................................................  الاسم : 
 

 ........  .......................................................................................................  التوقيع :



 

 33من  33صفحة                                                                     ات ) انشاء وتشغيل وصيانة سياحي وترفيهي  (والمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
اتالاستثمار  نمية تالإدارة العامة ل  

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

  

  إقرار من المستثمر   10/4

  

 اقر المستثمر بما يلي :

                                                                                                                          

                                                                                 تها وأنه ملتزم بما جاء بها . اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقا _ 1  

  _2  اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه خاص :                                          

 هـ  29/٠٦/1441وتاريخ  ٤٠١٥٢قارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي البرقي الكريم رقم لائحة التصرف بالع

هـ، والتعاميم والقرارات ذات ۱۲/۲۲/١٤٤١وتـاريخ  4100561883وتعليماتهـا التنفيذيـة الصـادرة بـالقرار الوزاري رقـم 

 .  الصلة

  ه، والقرار 05/٠٢/1442( وتـاريخ ٩٢مجلـس الـوزراء الموقر رقـم )لائحـة الغرامـات والجـزاءات البلدية الصادرة بقرار

ه المبلغ به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلدية، 12/٠٣/1443في  ٤٣٠٠٢٠٤٥٢٦الوزاري رقم 

 ه المبلغ به جدول المخالفات والجزاءات البلدية . 12/٠٣/1443 ٤ ٤٢٠٠٢٠٤٤٩٧والقرار الوزاري رقم 

  اشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم معالي وزير الشؤون البلدية والقروية والإسكان رقم

 . هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية26/٠٢/1443( وتاريخ ٤٢٠٠٠٧٩٤٧٥/١)

  عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة . 
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 ................................................................................................................... :  الاسم

 ............................................................................................................  :  الوظيفة

 ................................................................................................................  التوقيع :

 ...................................................................................................................  : تاريخال

 ......................................................................................................................  :ختم ال

  


